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CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

ENTRE:

(1)

(2)

TROIARESORT — INVESTIMENTOS TURISTICOS, S.A., com sede em Trdia,
7570-789 Carvalhal GDL, com o capital social de € 20.600.000,00, matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de Grandola sob o numero Unico de matricula
e NIPC 500.286.159, representada pelos seus administradores Srs. --------------------
----------------------------- , COm 0s necessarios poderes para obrigar a sociedade neste
acto, doravante designada por “Promitente Vendedora”;

e

s NIF =--e-eceeeeneee , portador do Bl n.% ----------- emitido em ----------
pelo SIC de ----------- , hatural da freguesia de ----------- , concelho de -------------- ,
casado no regime de ------------------ COM =--====mmmmmmmmmmm oo e , residente em ---------

-------- , doravante designado por “Promitente Comprador”;

CONSIDERANDO QUE:

(A)

A Promitente Vendedora ¢é promotora do empreendimento denominado
“TROIARESORT VILLAGE”, o qual faz parte do loteamento da UNOP 2 que se
encontra titulado pelo alvard de loteamento n.° 8/2007, emitido pela Céamara
Municipal de Grandola em 24 de Julho de 2007, sito na area abrangida pela UNOP
2 de Tréia, na Peninsula de Troia, freguesia do Carvalhal, concelho de Grandola;

O loteamento da UNOP 2 esta sujeito ao disposto no alvara de loteamento n.°
8/2007 e respectivos anexos, incluindo o Regulamento do Loteamento, bem como
ao Plano de Pormenor da UNOP 2;

O TROIARESORT VILLAGE abrange oito lotes de moradias em banda, num total
de 90 moradias, entre os quais se inclui o Lote ------- com ------ moradias, estando
cada lote constituido no regime de propriedade horizontal;

As moradias do TROIARESORT VILLAGE, incluindo a moradia correspondente a
fraccdo autébnoma objecto do presente contrato, foram licenciadas como moradias
turisticas junto do Turismo de Portugal, IP e da Camara Municipal de Grandola,
tendo a sua construcao sido praticamente concluida ao abrigo do Decreto de Lei
n.. 167/97, de 4 de Julho, e do Decreto Regulamentar n.® 34/97, de 17 de
Setembro;

Esta tipologia de empreendimento turistico foi eliminada com a entrada em vigor do
Decreto-lei n.? 39/2008, de 7 de Marco, que veio revogar o Decreto de Lei n.°
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)

167/97 e o Decreto Regulamentar n.? 34/97, decorrendo dos n.? 4 e 5 do artigo 75°
do Decreto de Lei n.® 39/2008, a sua reconversao em estabelecimentos de
alojamento local;

Nos termos do artigo 3° do Decreto de Lei n.? 39/2008, consideram-se
estabelecimentos de alojamento local, as moradias que, dispondo de autorizagdo
de utilizacao, prestem servigos de alojamento temporario, mediante remuneracao,
mas nao reldnam o0s requisitos para serem considerados empreendimentos
turisticos;

A eventual comercializagdo da moradia correspondente a fraccdo auténoma
objecto do presente contrato para fins turisticos (isto €, para a prestacao de
servicos de alojamento temporario, mediante remuneragédo) esta dependente do
registo da moradia como alojamento local junto da Camara Municipal de Grandola,
a efectuar pelo respectivo proprietario, nos termos previstos na Portaria n.°
517/2008, de 25 de Junho;

O Promitente Comprador esta interessado na aquisicdo da fraccao auténoma

designada pela letra “-----” correspondente a moradia n.2 ------ , de tipologia T--
sita no lote ------- , afecta ao regime de propriedade horizontal, descrita na
Conservatoria do Registo Predial de Grandola sob o n.? -------- e inscrita na matriz

predial urbana no artigo ---------- ;

A Promitente Vendedora esta interessada em vender ao Promitente Comprador a
referida Fraccao;

O prédio do qual faz parte a fraccdo aqui prometida vender dispde da licenca de
utilizagdo n.? --------- , para fins habitacionais e de alojamento local, emitida pela
Cémara Municipal de Grandola em ----------------- ;

E livre e esclarecidamente celebrado entre as Partes o presente Contrato Promessa de
Compra e Venda, que se regera pelos Considerandos supra e pelas clausulas
seguintes:

1

Clausula Primeira — Objecto do Contrato

1.1 Pelo presente Contrato a Promitente Vendedora promete vender ao
Promitente Comprador e este promete comprar-lhe, a fracgdo autonoma
designada pela letra “----" que constitui uma moradia com o n.? ----| tipo T--,
que faz parte integrante do prédio urbano afecto ao regime de propriedade
horizontal, sito no lote ------ , ha Peninsula de Tréia, freguesia do Carvalhal,
concelho de Gréandola, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Grandola sob o n.? ------- e inscrito na matriz predial urbana no art.? ------- .

1.2  Afraccao sera vendida ao Promitente Comprador livre de 6nus ou encargos.

Yo

2 | SONAE
TURISMO



troiaresort

troiaresort village Lote ----- Fraccao ---

1.3 O Promitente Comprador ja visitou a fraccdo prometida vender, pelo que
tem perfeito conhecimento das suas areas e demais caracteristicas.

2 Clausula Segunda — Preco de venda e condicoes de pagamento

2.1 A fracgdo autonoma sera vendida ao Promitente Comprador, pelo preco de
€ -ommmmoenes (ommmemmmemmeeneees euros), a ser pago nos seguintes termos:

a) O Promitente Comprador entrega nesta data a Promitente

Vendedora, a titulo de sinal, a quantia de € =============-- (==mmmmmmmmmmees
-- euros);
b) A quantia de € (== euros), perfazendo o

remanescente do prego devido, serda paga no momento da outorga
da escritura publica de compra e venda da Fracg¢do, por meio de
cheque visado.

2.2 A entrega de qualquer valor titulado por cheque apenas sera dada quitagao
pela Promitente Vendedora apds boa cobranca, considerando-se como
incumprimento do presente contrato a devolugao ou recusa de pagamento
de qualquer cheque entregue pelo Promitente Comprador ao abrigo do
presente Contrato.

3 Clausula Terceira — Escritura Publica e Entrega da Fraccao

3.1 A Fraccdo sera entregue pela Promitente Vendedora ao Promitente
Comprador na data da outorga da escritura publica de compra e venda, a
qual devera ocorrer até ao dia ---- de ========--- de 2010.

3.2 A Promitente Vendedora notificara o Promitente Comprador da data, hora e
local da celebragao da escritura publica de compra e venda, mediante carta
registada, enviada com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias sobre
aquela data.

3.3 Todos os encargos de natureza fiscal, nomeadamente relativos ao Imposto
Municipal sobre as Transmissdes de Bens Iméveis (IMT) e Imposto de Selo
(IS), bem como as demais despesas decorrentes da celebra¢do da escritura
publica de compra e venda e respectivo registo, serdo da responsabilidade
do Promitente Comprador.

3.4 O Promitente Comprador devera entregar a Promitente Vendedora, com a
antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data fixada para a celebracédo da
escritura publica de compra e venda, todos os elementos necessarios para
a outorga da mesma, incluido os relativos a sua identificacao ou poderes e,
bem assim, o comprovativo do pagamento do IMT e do Imposto de Selo.
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3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

O Promitente Comprador presta desde ja o seu consentimento a existéncia
de video vigilancia com gravagao de imagens nas zonas comuns quer do
condominio, quer do loteamento, do qual faz parte a fracgao auténoma aqui
prometida vender, renunciando ao direito de revogagao, obrigando-se a
efectuar esta mesma declaracdo na escritura se a Promitente Vendedora
assim entender necessario.

Clausula Quarta — Condicoes de entrega da Fraccao

A fraccdo auténoma sera entregue pela Promitente Vendedora ao
Promitente Comprador devoluta.

A fraccao auténoma sera entregue na data da escritura publica de compra e
venda mesmo que eventualmente subsistam pequenos defeitos que devam
ser corrigidos ou reparados pela Promitente Vendedora, os quais constarao
de lista assinada por ambas as Partes até a data da escritura.

Clausula Quinta - Mora e incumprimento do Promitente Comprador

O nado cumprimento pontual das obrigagcbes emergentes do presente
Contrato pelo Promitente Comprador, designadamente o ndo pagamento do
remanescente do pregco em falta nos termos e no prazo previsto, constituira
o Promitente Comprador na obrigacdo de pagar a Promitente Vendedora
juros de mora desde a data do vencimento dos pagamentos devidos, até
integral e efectivo pagamento, a taxa anual correspondente a Euribor a 3
(trés) meses acrescida de 4 pontos percentuais.

Caso a mora do Promitente Comprador a que se refere 0 nUmero anterior se
prolongue por um periodo superior a 30 dias, a Promitente Vendedora terd o
direito a declarar resolvido o presente Contrato, por mera declaracao feita
ao Promitente Comprador por carta registada, fazendo suas todas as
quantias recebidas a titulo de sinal, de reforco de sinal e principio de
pagamento do prego.

Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a ndo comparéncia do
Promitente Comprador na escritura publica de compra e venda na data e
local que lhe hajam sido comunicados para o efeito pela Promitente
Vendedora, sera tida como incumprimento definitivo do presente Contrato,
conferindo a Promitente Vendedora o direito de declarar resolvido o
Contrato nos termos e com os efeitos previstos no nimero anterior.

Caso a nado comparéncia do Promitente Comprador na escritura publica de
compra e venda fique a dever-se comprovadamente a motivo de forga maior
que, objectivamente, impossibilite a sua comparéncia, devera o Promitente
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Comprador, sempre que possivel, fazer-se representar nos termos legais na
outorga da escritura (caso em que indicara a Promitente Vendedora a
identidade e demais elementos respeitantes a pessoa do representante).

6 Clausula Sexta — Condicionantes e obrigacoes do Promitente Comprador

6.1

6.2

A utilizagao e fruicdo das partes comuns do loteamento da UNOP 2 pelos
respectivos proprietarios, esta limitada, nos termos e condigoes
estabelecidos no Plano de Pormenor da UNOP 2, pelas seguintes
condicionantes, estabelecidas no Alvara de Loteamento, comprometendo-
se, desde ja, o proprietario a emitir as autorizagbes que se mostrarem
necessarias a sua concretizagio:

6.1.1 sobre o corredor verde, localizado no limite Nascente do loteamento
e adjacente a via principal da Peninsula de Tréia, e sobre a via
distribuidora, serd constituida uma serviddo administrativa de
utilizacao publica por forma a assegurar a utilizagéo publica dessas
vias e 0 acesso as praias;

612 O lago artificial sito na é&rea do loteamento destina-se a
armazenagem de agua com integracao na rede de rega que servira
toda a Peninsula de Tréia;

6.1.3 Para além do corredor verde, da via distribuidora e do lago artificial,
sao ainda de utilizagdo publica, as seguintes partes comuns do
loteamento; os parques de estacionamento sitos nas proximidades
das praias, 0os acessos as praias (pedonais e ciclovias) e os
corredores de acesso as praias.

Relativamente a fraccdo auténoma que adquirira nos termos do presente
Contrato, constituem obrigacées do Promitente Comprador:

Cumprir todas as disposi¢des dos instrumentos de gestao territorial e da Lei
aplicaveis, relativamente ao destino e utilizagdo da fraccdo auténoma,
nomeadamente o disposto no Plano de Pormenor da UNOP 2 e o disposto
no Decreto de Lei n.? 39/2008 de 7 de Margo e na Portaria n.® 517/2008 de
25 de Junho;

Cumprir todas as disposicbes do alvara de loteamento n.2 8/2007 e
respectivos anexos, incluindo o Regulamento do Loteamento:

Cumprir todas as disposi¢coes do Regulamento de Condominio que faz parte
integrante do titulo constitutivo da propriedade horizontal na qual a fracgéo
auténoma aqui prometida vender se integra;
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(d) Pagar pontualmente a entidade administradora todas as comparticipacdes
nas despesas comuns quer do edificio do qual faz parte a fracgdo aqui
prometida transmitir, quer do loteamento no qual o0 mesmo se integra ou
outras quantias que, por forca dos Regulamentos de Condominio e do
Loteamento, de deliberagcdo de Assembleia de Proprietdrios ou por
imposicao legal, sejam por si devidas.

7 Clausula Sétima — Administracao

As fungbes de administracdo do imével onde se integra a fracgdo prometida
transmitir e do loteamento onde a mesma se insere serdo exercidas pela
Troiaresort — Investimentos Turisticos, S.A., nos termos dos respectivos
Regulamentos.

8. Clausula Oitava— Execucao Especifica
O presente Contrato esta sujeito a execucao especifica nos termos previstos no
artigo 830.2 do Codigo Civil.

9. Clausula Nona — Anexos

Sao Anexos ao presente Contrato, os seguintes documentos:

Anexo | Regulamento de Condominio

Anexo Il Alvara de loteamento n.? 8/2007 (inclui o Regulamento do
Loteamento)

Anexo Il Plano de Pormenor da UNOP 2

Anexo IV Portaria n.2 517/2008 de 25 de Junho

10. Clausula Décima - Alteracées, sanacao e reducao

10.1 A alteragdo de qualquer clausula do presente Contrato sé serd valida e
efectiva quando efectuada por escrito e assinada pelas respectivas partes
intervenientes.

10.2 Na eventualidade de vir a ser considerado que o presente Contrato esta
ferido de qualquer invalidade ou inexequibilidade, objectiva ou subjectiva, as
partes obrigam-se a tudo fazer para sanar essa eventual invalidade ou
inexequibilidade, nomeadamente celebrando qualquer outro contrato ou
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11

12

10.3

contratos que se mostrem necessarios a tal sanagao e por forma a que seja
obtido resultado econémico e juridico idéntico para as partes.

Nao sendo possivel a sanagdo prevista nos termos do numero anterior,
considera-se o contrato reduzido a parte ndo afectada, excepto se a parte
afectada for considerada de tal modo essencial que se conclua que as Partes
contratantes ndo o teriam celebrado caso conhecessem a referida invalidade
ou inexequibilidade.

Clausula Décima Primeira — Comunicacoes entre as Partes

11.1

11.2

11.3

Todas as comunicacdes e notificacbes entre as Partes relacionadas com o
presente Contrato serdo enderecadas para as moradas a seguir
mencionadas, por meio de carta registada com aviso de recepcao:

12 Contraente

Lugar do Espido, Via Norte
4470-177 Maia

Fax 220 129 600

22 Contraente

Caso as comunicacbes e notificacbes mencionadas no numero anterior
sejam devolvidas por falta de aceitagdo das mesmas no destino ou por nao
terem sido levantadas na respectiva estacdao dos C.T.T., a Promitente
Vendedora procedera a nova comunicag¢ao ou notificagdo, por carta simples
sem qualquer registo, considerando-se o Promitente Comprador notificado 3
(trés) dias apds o novo envio.

As partes obrigam-se reciprocamente a comunicar a alteragdo dos seus
enderegos sob pena de, ndo o fazendo, se considerarem vdlidas todas as
comunicacgdes e notificacoes realizadas para o anterior endereco.

Clausula Décima Segunda — Foro Competente

Para qualquer litigio emergente da aplicacao ou interpretacao do presente Contrato
sera competente o foro da comarca de Lisboa, com renuncia expressa a qualquer

outro.
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13 Clausula Décima Terceira — Mediacao Imobiliaria

O presente contrato foi mediado pela -------------------- , titular da licenca AMI n.® ----,

Feito e assinado em dois exemplares, em ---- de -------------- de 2010, ficando um
exemplar para cada uma das partes.

Pela Promitente Vendedora,

O Promitente Comprador,
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